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Forslag til generalforsamling 2019 i grundejerforen. Valmuehaven, 2765 Smgrum.

Vedr. Fellesareal, Valmuehaven, matr.nr. 5dy, Smgrumnedre By, Smgrum Sogn

| relation til de store faellesudgifter til vedligehold, foreslas det hermed, at GF beder bestyrelsen undersgge
om der fortsat, set i relation til udgifterne, er gnske/behov for faellesarealet blandt alle medlemmer og i
fald et flertal ikke finder at fordele star mal med udgifterne, at bestyrelsen forsgger at afhaende
vedligeholdelsespligten, evt. jf. forslag nedenfor.

Det er nu over 45 ar siden, at udstykningsdeklarationen for Valmuehaven blev udfaerdiget og tinglyst.

Af punkt 18 i deklarationen (bilag BO1) fremgar, som det stadig er tilfaeldet, at kommunen ejer omradet
og/men at parcelejerne skal bekoste vedligeholdelsen. Fzllesarealet indgar ikke i kommuneplanen (bilag
B02) som et graént/rekreativt omrade. Det er udlagt som rent boligomrade. Gaeldende "lokalplan" er
byplanvedtaegt V4. Heller ikke hér var der krav om grgnt omrade pa fallesarealet (bilag B03).

Vores feellesareal har veeret vendt mange gange igennem tiden; skulle man bekoste og vedligeholde en
legeplads, matte trappen lukkes osv.

P.t. er der for ar tilbage bekostet et relativt dyrt legeanlaeg, der lovmaessigt skal vedligeholdes. Hertil
kommer en fast og nok kun stigende udgift til "alm. grgn vedligeholdelse".

Det arlige kontingent pr. parcel er i budget 2018 fastlagt til 900 kr.

Posterne alm. og ekstraordinaer vedligeholdelse af feellesarealet samt syn og vedligehold af legeplads er
budgetteret til 45.000 kr. i 2018.

Med 64 reelt betalende parceller, svarer det til at 78% (=45000/(64*900)) af kontingentet vil ga til
fellesarealet.

12017/2016/2015/2014 Ipd udgifterne til samme poster pd 67.476/45.001/30.004/36.350 kr.
Gennemsnit over de 5 ar er 44.774 kr/ar, hvilket svarer til 700 kr/betalende parcel.

Med et gennemsnitskontingent over de 5 ar pa 750 kr/parcel, er ca. 93% af kontingentet sdledes gdet til
faellesarealet, set over de 5 dr.

Arealet ligger ikke centralt i grundejerforeningen og giver dermed ikke en naturlig ramme som veerested.
Da mange af foreningens bgrnefamilier nu om dage ydermere selv har gynger, trampoliner m.v. i haverne,
betyder det, som jeg oplever det, en meget begraenset brug af legeanlaegget for de mindre bgrn, som det
er lavet til. Boldbanen (nar den ikke er sumpet) laegger dog ogsa op til stgrre bgrn, men da det igen ligger
afsides, kan de lige sa vel benytte de gvrige udlagte grgnne omrader i lokalomradet (jf. f.eks. bilag B02), der
for mange i Valmuehaven faktisk ligger taettere pa boligen end vores eget feellesareal.

For 45 ar siden, hvor bgrn legede ude, uden opsyn og hvor haverne ikke var fyldt med legeredskaber, var
det nok naturligt, maske ligefrem luksus, at have et sadant feellesareal, trods den afsides beliggenhed.

Jeg ser dog ikke laengere behovet, og har maske aldrig rigtig set det. Bor selv relativt teet pa omradet, og har
opfostret 4 bgrn i Valmuehaven; men skal ikke bruge meget mere end 2 haender for at telle hvor mange
gange vi har vaeret nede og gynge.

Og i lyset af, at det koster os ca. 18 fastelavnsfester arligt, eller 450.000 kr. over 10 ar, at vedligeholde en
vad graesplane og et klatre/gyngestativ, vil jeg derfor hermed foresld generalforsamlingen, at man beder
bestyrelsen afdakke hvor mange der reelt gnsker at beholde og anvende omrddet til andet end f.eks.
hundeluftning.



Kunne f.eks. vaere en rundspgrge til alle medlemmer om skgnnet antal timer/ar/parcel, der reelt seneste 1
eller 2 ar er brugt pa egentlig leg eller boldspil, der ikke lige sa nemt, ville kunne foretages pa kommunens
gvrige grgnne arealer.

Hvis et flertal af medlemmerne sa ikke finder at udgifterne star mal med behov, foreslds samtidig, at
bestyrelsen bedes om, aktivt at forsgge at komme af med den stavnsbinding grundejerforeningen indgik for
1% generation ~ 45 ar siden. En, efter min mening, nu om dage, helt urimelig pligt til vedligehold af noget
man som sadan ikke bestemmer over eller ejer.

Kunne f.eks. veere:

1. Kommunen foreleegges, at GF ikke laengere gnsker omradet, og patager sig, i rimelighedens navn, da vi
nu har passet det i 45 ar, forhabentlig vedligeholdelsen af deres egen ejendom fremadrettet. Mérudgiften
for dem vil vaere yderst begraenset, da man alligevel "er herude” og vedligeholder keempe store grgnne
omrader ganske fa hundrede meter vaek.

2. Kommunen tilskyndes til at afhaende omradet fordi man, sammen med GF, ser en rigtig god forretning i
at udstykke omradet til parcelhuse, som omradet reelt er udlagt til.

Sammenlignet med de mange nye laekre huse, der er opfgrt pa snaevre grunde, ind i mellem gamle rgnner
og erhvervsbygninger ovre pa “kaer-vejene” pa den anden side af stien, er det sveert at tro, at grunde i
selveste Valmuehaven ikke vil veere yderst attraktive i markedet. Og med en uhgrt god beliggenhed ift. hal,
butik, skole og bus.

| relation til forslag om salg, har jeg, helt for egen regning og som ogsa naevnt pa tidligere GF mgde, i
september 2015, foreslaet dette til kommunen. Korrespondance og forslag er vedlagt som bilag B04, og
gar, fra min side, fortsat pa 5 gode store parcelhusgrunde med masser af vej og vendeplads.

Kommunen var jfr. bilaget, ikke afvisende i deres svar og ville evt. se pa sagen igen "om nogle ar".

Det mener jeg kunne vaere nu, hér 3 ar efter, at de fik en ny tilskyndelse og som det ligger i forslaget, gerne
mere lidt mere tryk pa end jeg kan give selv.

Den gang mente man dog at grundens topografi kunne veere problematisk og umiddelbart kun egnet til 2
grunde. Heri er jeg sa nok ikke helt enig. Jeg fgler mig overbevist om, at man snildt kan udbyde det som det
er; og fa en god pris for omradet alligevel, evt. selv om en entreprengr/udvikler selv skal sta for rydning,
opfyld, pilotering og modning. Vel koster det penge, men det er en enestaende central beliggenhed, store
grunde med en hgj bebyggelsesprocent (fritliggende énfamiliehuse 30% jf. BR18, da der ikke er lavet en
lokalplan der siger andet).

Kommunen kan i mine gjne ngjes med at stille slutkravene til omradet, hvilket jo som sadan allerede findes
for os andre (copy paste?). Maske vi (GF) ligefrem selv kunne/skulle indhente et par tilbud som man kunne
forelaegge for kommunen for at hjalpe pa vej?

Fordelen for kommunen vil ud over den direkte kontante indkomst, vaere f.eks. 5 nye skatteborgerfamilier i
den gode ende. Fordelen for GF vil vaere flere betalende medlemmer og et arligt kontingent formentlig
under 200 kr/betalende parcel med nuvarende gvrige aktiviteter. Sa der kunne hurtigt blive rad til lidt flere
vejfester og snerydninger om det er det vi vil.

Venlig hilsen

Jens Hasselmark
Valmuehaven 48
2765 Smgrum
jens@hasselmark.dk
mobil 4225 1585




B0O1.udstyk.deklar.pkt18

18. De i kvarteret udlagte private veje, stier, grenninger og
gvrige fzllesarezaler, hvis arealer alle forbliver i kommunens
eje, skal vare felles for alle ejendomme i byplanvedtzgt nr. 4's
omride.
oom et led i byggemodningen etablerer kommunen ovenn®vnte anlsg.
For gronningernes oz fmllesarealernes vedkommende sker anlmeoset
efter plan med angivelse af beplantning samt placering og udform-
ning af pladser for leg, boldspil m.v. Denne plan tinglyses til
sikring af, at de fastlagte dispositioner ikke =ndres uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse, og af at anlzzgene bevares og ved-
ligeholdes i overensstemmelse med planen.
For eventuelle @#ndringer 1 anl=g og beplantning som grundejerfor-
eningen matte enske gennemfort pa egen bekostning - herunder min-
dre bebyggelser og indretninger 1il omrédets betjening - skal
planer fremsendes til kommunalbestyrelsens godkendelse.
Kommunalbestyrelsen kan fastssitte nermere regler for grenninger-
nes og faxllesarealernes benyttelse.
I den udstrzkning anlzggene ikke optages som offentlige pahviler
vedligeholdelsen grundejerforeningen.
Udgifterne til denne vedligeholdelse skal fordeles med lige sto-
re beleob pd samtlige ejendomme. .
Det bemm=rkes i denne forbindelse, at hegn mod veje, stier,.gren-
ninger og fxlles arealer skal vedligeholdes af ejeren af den
pagzldende ejendom.
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Egedal Kommuneplan 2017 - Egedal Kommune
Kommune
B02.fra kom.plan 2017

Egedal Kommune

Bolig ~ Rekreativt omrade e Byudvikling ~  ====- Stnaerhed 600m  [K] Kirke
Erhverv Kulturmilje ssssss Perspeklivomrade ----- St-neerhed 1000 m m ldraetsanlaeg
Blandet byomrade [ So === Jernbanen = Fremtidig vej [S] skole
B centeromrade [ Skov mmmmm Hovedveje & Bygning BK| Bibliotek og
Matrikelekel kulturhus
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B03.ikke krav om grgnt omr i bpv4

De pd kortbilaget med priksignatur viste arealer md ikke

udstykkes til beb else, men skal i henhold til overens- ;
£ TERTNRY Irishaven grent

komst med grundejerne udlegges, anlaegges og vedligeholdes omrade

som felles friarealer for omrddets beboere.

Intet gront
omrade "krav"
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B04.forslag udstyk m.svar og bilag

jens@hasselmark.dk

Fra: Stine Elken <Stine.Elken@egekom.dk>
Sendt: 5.januar 2016 13:46

Til: jens@hasselmark.dk

Emne: Forslag til parcelhusgrunde

Kaere Jens Hasselmark
Med henvisning til nedenstdende mail skal jeg hermed vende tilbage til sagen.
Vi har nu haft lejlighed til at seette os naermere ind i sagen samt besigtige omradet.

Vi kan konstatere, at en del af arealet ikke umiddelbart virker egnet til etablering af parcelhusgrunde
grundet ejendommens skranende karakter m.v.

P& den del af arealet, hvor der er etableret legeplads samt fodboldbane vurderes det umiddelbart at
vaere muligt, at placere to parcelhusgrunde.

Vi forventer, at udstykker grunde i Smgrum (Dyveldsen) samt udbyde storparceller ved
Kongeskraenten i den naermeste fremtid. Derudover bruges der p.t. en del ressourcer pa salg af andre
ejendomme i kommunen.

P& baggrund af ovenstdende er dit forslag omkring udstykning af grunde m.v. ved Valmuehaven
desveerre ikke noget, som kommunen p.t. vil fremme.

Vi er dog ikke afvisende overfor ideen, hvorfor vi eventuelt vil se neermere pa sagen om nogle ar.

Med venlig hilsen

Stine Elken

Cand.merc.jur

Drift og Service

Center for Ejendomme og Intern Service
Direkte telefon: 7259 7276

E-mail: Stine.Elken@egekom.dk
www.egedalkommune.dk

Egedal
Kommune

Sadan parkerer du ved
radhiis og sundhadscenter

Klik herl

Fra: Stine Elken

Sendt: 23. oktober 2015 11:13

Til: jens@hasselmark.dk'

Emne: VS: Forslag til parcelhusgrunde

Kaere Jens Hasselmark

Tak for din mail som er modtaget i Center for Ejendomme og Intern Service for behandling.
Kommunen har igangsat en proces med undersggelsé af dit forslag og vender tilbage snarest muligt.
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Jeg er sagsbehandler pa sagen, hvorfor du kan kontakte mig, hvis du har yderligere spgrgsmal til
sagen.

Med venlig hilsen

Stine Elken

Cand.merc.jur

Drift og Service

Center for Ejendomme og Intern Service
Direkte telefon: 7259 7276

E-mail: Stine.Elken@egekom.dk
www.egedalkommune.dk

Egedal
Kommune

Fra: jens@hasselmark.dk [mailto:jens@hasselmark.dk]
Sendt: 27. september 2015 13:53

Til: CEI - Ejendomme og Intern Service (Faellespostkasse)
Emne: Forslag til parcelhusgrunde

Forslag til nye parcelhusgrunde i Smgrum:

Vedhaftet forslag (grovskitse) til udstykning af 5 dejlige og centralt beliggende grunde.
Handler om matrikel 5dy, Smgrumnedre.

I dag er det udlagt som fellesareal ved grundejerforening Valmuehaven.

Personlig oplevelse er, at det n@sten ikke benyttes, trods at grundejerforening har opsat legeplads.

Til gengeld udger vedligehold af arealet absolut stgrstedelen af foreningens udgifter.

Tanken om fzllesarealet var nok fin da der blev udstykket — men der er 42-43 ar siden.

Og der er da sket lidt siden, behovet og byerne vokser, og nu om dage har folk gynger i haverne og bgrn
leger ikke i samme grad “’pa gaden” som tidligere.

Omradet indgar ikke som grgnt omrade i kommuneplaner m.v. — som jeg laser det.

Og - som jeg kan finde frem til, er det faktisk kommunen der faktisk ejer omradet.

Da kommunen mangler penge, og da det mest er “ren udgift” for os, der bor her, synes jeg at tanken er
nerliggende.

Og, trods noget byggemodning, tror at tiden er moden til at grundene kan s@lges fordelagtigt, da de ligger
super centralt.

Kommune fordel:
e Indkomst fra salg af 5 fede grunde.
e Indkomst fra 5 nye kapitalsterke familier.

Grundejerforening fordel:
e Spare udgift (budget 2015: ca. 32.000 kr/ar) til vedligehold af grgnt og legeredskaber. Omrade og
ting der nermest ikke bruges.
e Flere i grundejerforening om at dele fremtidige udgifter, f.eks. til den snerydning, vi mere eller
mindre selv har skulle overtage hen over de senere ar.



med venlig hilsen
Jens Hasselmark
Valmuehaven 48
2765 Smgrum

Mobil 42251585
jens@hasselmark.dk







