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Ledgje-Smerum kommune

Parceller af matr.nr. 5 ¢ og 5 h, Smorumnedre by, Smerum sogn.

UDSTYKNINGSDEKLARATION

Underskrevne Ledeje-Smeorum kommunalbestyrelse pd Ledeje~Smerum
kommunes vegne palwgger herved de parceller fra ejendommene
matr.nr. 5 ¢ og 5 h, Smerumnedre, som er vist indrammet pa ved-
hxftede plan, felgende bestemmelser med henblik pa udstykning
og bebyggelse.

Enhver keber og efterfvlgende ejer af en parcelhusgrund skal
respektere:

I. FPellesbestemmelser

- 1. P& hver parcel md kun opferes én beboelsesbygning med sed-
vanligt tilherende udhus og garage for personautomobiler,

Der m& hojst etableres garager eller carporte for to automo-
biler. Disse garager kan tillige indeholde et mindre redskabs-
rum. Bebyggelsen m& kun bestd af fritliggende parcelhuse.

2} Enhver form for bebyggelse skal holdes i en afstand af mindst
1 meter fra skel mod stier, grenninger og evrige fxllesarealer.

3. Garager mé& ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse indrettes
i beboelsesbygningens kmlder. S&dan tilladelse vil kun blive
meddelt, hvor szrlige terrznforhold ger sig gwldende; jfr. by-
planvedtzgtens § 5, stk. 4.

Garager skal anbringes mindst s& langt tilbage pi grunden, at
porten(e) ikke &bnes ud over byggelinien. Anbringes garagen i
en.-fra vejen forskellig hejde, skal indkerslen indtil bygge-
linien holdes i vejhejde, idet rampens fald eller stigning
(max. 1:6) forst m& pibegyndes i denne afstand fra vejen.

4. 1 tilfelde hvor der indrettes kerselsareal mellem bygning og
naboskel, skal afstanden mellem bygningen og det piagzldende
skel vare mindst 3,0 meter.




5. Bygningshejden ma ikke overstige 3,2 meter mdlt fra terran
(niveauplan) til den linie, hvor ydervmg og tagflade medes
(bortset fra gavltrekanter), og den totale bygningshejde mi
ikke overstige 9,0 meter malt over terrsn (niveauplan).'En
eventuel km:lder m& ikke have loftet beliggende mere end 0,2

meter over terrmn (niveauplan). Ved niveauplan, der fast-
legges af kommunalbestyrelsen 1 hvert enkelt tilfelde, forstéas
almindeligvis hejeste naturlige terrsn ved bygningen, saledes
som terrznet fremtrmder efter fwrdiggerelse af vejanlzg og even-
tuelt efter foretagelse af en af kommunalbestyrelsen tilladt op-
fyldning eller afgravning.

6. Garager, carporte og udhuse mi kun opferes i materialer og med
en udformning og placering, der efter kommunalbestyrelsens sken
harmonerer med ejendommens evrige bebygeelse.

. Ubebjggede arealer, som ikke benyttes som girdsplads eller
lignende, skal anlwmegges og vedligeholdes som have, fri for ukrudt
og anden for bebyggelsen skazmmende bevoksning. Der md ikke pa
parcellerne findes beplantninger, der ved skygge ellér vhemmet
vekst eller pd anden made - eksempelvis elm - kan blive til
vesentlig ulempe for naboerne.

8. Vej- og stisystemet vil blive segt optaget som offentlige veje
og stier. '
Vedligeholdelsen af vej~ og stisystemet pdhviler grundejerfor-
eningen, indtil den eventuelle optagelse af systemet eller dele
deraf som offentligt.
Uanset om systemet er offentligt eller privat, péhviler det
hver enkelt parcelejer at -drage omsorg for renholdelse, sneryd-
ning og grusning af vej- og stisystemet efter bestemmelserne i
Kommunens Regulativ.
Adgangsbegransede offentlige veje og stier renholdes ved kommu-
nens foranstaltning og pd dennes bekostning.

9. Der md kun anlwgges een udkersel fra hver parcel og overkerslen
skal uvdferes efter kommunalbestyrelsens nmrmere bestemmelse.

Til fordelingsvejen og stamvejen mé& der ikke vere direkte adgang
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for kerende, giende eller anden fzrdsel fra de tilgrmxnsende
ejendomme; jfr. byplahvedtagtens.§ 35, stk. 4. Langs fordelings-
vejen skal plantes hxk af liguster atrovirens 1 en afstand af
0,% meter fra vejskel i niveau med rabatten pd fordelingsvejen.
Hxkken skal ved klipning holdes bag skellinien i en hejde af
1,5 meter, Laﬁgs indersiderne af hzkkene ved fordelingsvejen og
stamvejen skal opsmzttes et mindst 1 meter hejt tréddhegn (vildt-
hegn) 0,4 meter bag skellinien. Der md ikke anbringes l&ger eller
indrettes andre former for gennemgang i dette hegn. Kommunalbe-
styrelsen forbeholder sig ret til helt eller delvis at etablere
disse hegn. . _

Parcellerne indhegnes mod stamvej, boligvej, stier, gronninger
og fellesarealer med hxzkke som angivet pad vedhxzftede plan pa
felgende made:

H&kke,af spirea vanhouteii - planteafstand %5 cm, 50 cm
indenfor skel. '

Hekke af pyracantha coccinea - planteafstand 35 cm, 50 cm
indenfor skel. ‘ '

Ovennavnte hakke ma ikke klippes, kun i nedvendigt omfang
beskmres (grene fjernes ved basis).

Al parkering af last-, omnibus-, flytte- eller storre fragt-
biler samt campingvogne er forbudt ud for pércellerne 0g pa

vendepladserne, med mindre parkeringen alene sker med henblik
pa samtidig af- og palmsning af varer og lignende. Parkering
af enhver art pd vendepladserne md ikke finde sted. Endvidere

er parkering af campingvogne pd varcellerne forbudt.
s * P

De i vej- og stiarealer nedlagté hovedregnvands- og spilde-
vandsledninger er offentlige ledninger, der Vedligehoides og
renses af kommunen. _ '
Vedligeholdelse af aflebsledninger, der er nedlagt pad den
enkeltes parcel og som alene forer afleb fra bebyggelsen

pd den pagmldende parcel, pahviler parcelejeren. Denne ved-
ligeholdelsespligt gmlder ogséd stikledningerne i vej- og
stiarealer inclusive tilsluthingen til hovedaflebsledningerne.
Safremt den fremtidige bebyggelse af arealet eller andre

forhold skulle nedvendiggere en udvidelse eller omlzgning af
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kloakerne i vejene langs de ejendomme, som dette'dokument
omfatter, eller af andre kloaksystemer eller renseanlsg, der
stdr i forbindelse med dette kloaksystem, skal parcelejeren
yde bidrag hertil i overensstemmelse med de til enhver tid
gmldehde vandlebslove.

. Vedligeholdelsen af vandstikledningen fra og med tilslutnin-
gen (anboringen) pi henholdsvis hovedvandledninger og pi

felles vandstikledninger péhviler den enkelte parcelejer.

. I tilfwelde af at der efter et af Ledeje-Smerum kommune god-
kendt projekt er uvdfert eller skal udferes lednings- eller
kabelanleg som hovedledninger/kabler eller fzlles stikled-
ninger/kabler ind over parcellerne, er parcelejerne pligtige
til vederlagsfrit at tédle etableringen af sadanne anl=zg, idet

-det dog péhviler anlmgsmyndigheden eller forsyningsselskaberne

at serge for og bekoste fuld retablering af terrzn og beplant-

ninger. .

Over de pad de enkelte parceller nedlagte hovedaflebsledninger
mé& der ingensinde plantes trmer og steorre vaekster inden for
en afstand af 2,50 meter til hver side fra ledningens midte
af hensyn til, at der til enhver tid skal bestd ret til
uhindret adgang for kommunen til opgravning med retablerings-
pligt for eftersyn og reparation af ledningerne.

De af de enkelte forsyningsselskaber nedlagte ledninger og
kabler skal respekteres af ejerne af de respektive ejendomme
i overensstemmelse med selskabernes almindelige beskyttelses-
krav og szdvanlige bestemmelser om adgang for nedvendigt til-
syn, reparation og vedligeholdelse.

Hvor to eller flere ejendomme har felles stikledninger til
hovedledninger for afleb, vand, el, fjernvarme, fjernsyns-
antenne m.v. i veje eller stier, skal vedligeholdelsen af
disse pdhvile de pigmldende ejendomme i fzllesskab og ud-
gifterne for de fwelles strzk deles 1 antal parter svarende
til antallet af tilsluttede ejendomme for hver delstrzkning.
“Stikejendommén" (den ejendom, hvor de direkte stikledninger
til hovedledningerne er anbragt) skal tdle, at naboejendommen(e)
forer ledninger og kabler over denne grund for tilslutning til




de fwlles tilslutningssteder, eksempelvis fzlles gennemlebs-
breond. Det er dog en betingelse, at afstanden mellem tilslut-
ningsstedet og naboejendommen er si kort som muligt. Naboejen-
dommen har den fulde vediigeholdelsespligt, og skal afholde alle
udgifter herved. I tilfwlde, hvor der finder opgravning sted for
eftersyn eller reparation af stikledningen, skal naboejeren vi-
se tilberligt hensyn over for de pd "stikejendommen" vzrende
anleg og beplantninger, og skal serge for og bekoste fuld retab-
lering af terrzn og beplantningér.

o

safremt der efter kommunalbestyrelsens eller grundejerforeningens
bestemmelse skal etableres fwlles antenneanlsg, er samtlige
parcelejere pligtige til at tilslutte sig anlmgget. Opsetning

af'private fjernsynsantenner vil i s& fald ikke vere tilladt.

_Parcelejeren er pligtig til vederlagsfrit at tdle de med
gennemforelsen af byggemodningsanlaeggene forbundne ulemper,
herunder-skréningsarealer, oversigtsservitutter, samt even-
tuelle deklarationer med eller uden pant.

Parcelejeren skal selv bekoste regulering af skrdningsarealer
i forbindelse med ops®tning af plantestensmur, beplantning,
befmstelse og lignende p& sédanne skraninger. S&fremt par-
cellens niveau er hojere end vejens, skal der i skrénings-
foden anbringes en mindst 10 cm hej begraznsning af sten eller
lignende. Det anferes, at skréningsfod eller kronekant skal

ligge 50 cm fra skel mod vej, stier og fzlles arealer.

For parcelhusindhegning gwmlder bestemmelserne i lov om hegn.

Dog péhviler det parcellens ejer alene at sxztte og vedlige-
holde hegn mod en naboparcel, sflwnge denne ikke er solgt af
kommunen til anden side. )

Hegn mod veje, stier, grenninger og fellesarealer, skal ud-
fores som hxkke siledes som anfert i punkt 9, og p& vedhief-
tede plan. |

Eventuelle onsker om sndringer i beplantningsplanen kan frem-
sendes til kommunalbestyrelsens godkendelse gennem grundejerQ
foreningen efter at denne eventuelt pd en generalforsamling har
forelagt sndringsforslaget til medlemmernes godkernlelse.
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Forsédvidt terrenet skréner si meget, at der ved en godkendt
planering af grunden opstér skréninger langs skellene til
naboparceller, skal parcellen tdle skréningsanlmg fra evt.
hejere liggende parcel, idet hegn i skellet altid skal an-
bringes langs skri@ningstoppen. Léger eller portléger, der
anbringes ud mod boligvejen md ikke kunne &bnes ud over
vejens aresl.

Med henblik pa varetagelse af de parcelejerne i henhold til
nerverende deklaration palagte felles opgaver og evrige
felles anliggender foranlediger kommunalbestyrelsen opret-
tet en grindejerforening, senest nir 20 af de omhandlede
parceller er solgt og endeligt skede er lyst.

Samtlige parcelejere, der omfattes af udstykningsplanen, er
pligtigé til at vere medlemmer af grundéjerforeningen.

Kommunalbestyrelsen er berettiget til at endre eller udvide

grundejerforeningens omrade og eventuelt fastsztte de nermere

betingelser herfor.

Kun parcelejere kan vare medlemmer.

Grundejerforeningens love og vedtzgter samt @ndringer heri
skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Parcelejerne er til
enhver tid underkastet grundejerforeningens love og vedtag-
ter, sdledes som disse m&tte blive vedtaget eller senere pa
lovlig méde blive =ndret, samt pligtige til at udrede alle
lovligt vedtagne bidrag til grundejerforeningen, herunder
administrationsbidrag og kontingent. Dette gmlder ogsd
Ledoje-Bmerum kommune som ejer af ikke solgte parceller.
Kommunen er ikke pligtig til at vere medlem af grundejer-
foreningen for s& vidt angdr ikke solgte parceller.

En eller flere af kommunalbestyrelsen udpegede reprmsentan-—
ter skal uden stemmeret vare berettiget til at give mede ﬁé

foreningens generalforsamlinger og medlemsmeder og have ret til
at f& ordet og ytre sig om de til forhandling foreligeende emner.

Oplesning af foreningen kan ikke ske uden Ledeoje-Smerum kommunes
godkendelse.,
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I tilfelde af foreningens oplegsning tilfalder foreningens
nettoformue Ledeje-Smeorum kommune til anvendelse til form&l
inden for grundejerforeningens omrade. _

Opleses grundejerforeningen eller skulle foreningen blive ude
af stand til at fungere, trzffes de bestemmelser, som det til-
kommer grundejerforeningen at treffe, af Ledeje-Smerum kommu-
nalbestyrelse.

De i kvarteret udlagte private veje, stier, grenninger og

- gvrige fmllesarealer, hvis arealer alle forbliver i kommunens

19.
20.

eje, skal vare fmlles for alle ejendomme i byplanvedtmgt nr. 4's
omrade.

Som et led i byggemodningen etablerer kommunen ovennmzvnte anleg.
For grenningernes og fallesarealernes vedkommende sker anlsgget
efter plan med angivelse af beplantning samt placering og udform-
ning af pladser for leg, boldspil m.v. Denne plan tinglyses til
sikring af, at de fastlagte dispositioner ikke mndres uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse, og af at anlmggene bevares og ved-
ligeholdes i overensstemmelse med planen.

For eventuelle @ndringer i anlsg og beplantning som grundejerfor-
eningen matte onske gennemfort pd egen bekostning - herunder min-
dre bebyggelser og indretninger til omrédets betjening - skal
planer fremsendes til kommunalbestyrelsens godkendelse.
Kommunalbestyrelsen kan fastsatte n&rmere_regler for grenninger-
nes og fellesarealernes benyttelse.

I den udstrzkning anlzggene ikke optages sbm offentlige pahviler
vedligeholdelsen grundejerforeningen.

Udgifterne til denne vedligeholdelse skal fordeles med lige sto-
re beleb pd samtlige ejendomme. :

Det bemzrkes i denne forbindelse, at hegn mod veje, stier,.gren-
ninger og fwelles arealer skal vedligeholdes af ejeren af den
pageldende ejendom.

Bebyggelsen ma kun opferes med én étage.

Bygningernes ydervzgge skal, for de dele, der ikke er udfert i _
tre, std i blank murstensmur, fuget letbetonblokmur eller fremtrxde
i farver dannet af -hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de

sienna, umbra, engelsk-regdt, dodenkop) eller disse sidstnwevnte far-
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vers blanding med hvidt, grat eller sort. Trzpartier skal be-
o

handles med naturfarvede gra, sorte, gronne ellef brune trmim-
pregneringsmidler, eller hvid- eller grémales. Andre farver

pa ydervegge ma kun anvendes efter forud indhentet skriftlig

tilladelse fra kommunalbestyrelsen,

Taget skal enten vere fladt tag (max. 5%) eller udformes som
symmetrisk sadéltag med 22° - 27° heldning. Tag pa garager,
carporte og udhuse skal vzre lig beboelseshusets tag - even-
tuelt med rygning vinkelret p& - eller fladt tag (max. 5°).
Blanke eller reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.
Bternitskifer og eternitbelgeplader m& kun anvendes i blasort
farve (mindst som fabrikat N) og tegl - herunder cementtagsten
som fabrikat CENY - kun i red eller brun farve. Tagpap m& ikke
anvendes undtagen i built-up konstruktioner.

Bygningen skal opferes med ga?l eller facade parallelt med

‘boligvejen.

I tilfelde af, at parcelejerne ikke opfylder de i n=rvsrende
deklaration indeholdte bestemmelser, er kommunalbestyrelsen uden
videre berettiget til for ejerens regning at trxffe de fornedne
foranstaltninger til deklarationens opfyldelse.

Til dzkning af de udgifter kommunalbestyrelsen i den anledning
matte have pitaget sig,.vil nezrverende deklaration vere at ting-
lyse pantstiftende for kr. 5.000,00, skriver fem tusinde kroner -
P4 de enkelte parceller.

"Pantet rykker uden szrlig pitegning for sterst mulige 14n i real-

kreditinstitut som almindelig realkredit (1. prioritet) og som

. serlig realkredit (2. prioritet) og/eller tilsvarende 1l&n i bank

eller sparekasse med eller uden kaution eller forsikringsgaranti

og med eller uden szrlige indfrielsesvilkar.
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Pataleret overfor foranstdende servitutbestemmelser tilkommer
alene Ledo je-Smprum kommunalbestyrelse, der er berettiget til
at indromme lempelser og afvigelser, som kommunalbestyrelsen
finder foreneligt med kvarterets karakter, og som ikke kan vere
til gene for de omboende.

Ovenstdende bestemmelser vil veere at tinglyse dels servitut-
stiftende dels pantstiftende med pataleret for Ledeje-Smerum
kommunalbestyrelse pa parceller af matr.nr. 5 ¢ og 5 h , Smerum-
nedre by, Smerum sogn, som angivet pa vedhaftede plan.

Med hensyn til servitutter og byrder henvises til de pageldende
ejendommes blade i tingbogen.

Ledo je~Smorum kommunalbestyrelse , den 4, maj 1973

EIGIL PAULSEN
borgmester

Landbrugsministeriet har ved skrivelse af 12. december 1972 god-
kendt udstykningen af den del af ejendommene matr.nr. 5 ¢ og 5 h,
Smprumnedre by, Smerum sogn, der er omfattet af foranstdende de-
klaration, og deklarationen begeres herefter tinglyst servitut-
stiftende og pantstiftende pa ejendommene matr.nre. 5 bf - 5 dx
incl., Smerumnedre by, Smegrum sogn, ialt 69 villaparceller, og

servitutstiftende, men ej pantstiftende pa ejendommene matr.nr,
5h og 5 dy smst..

Kebenhavn, den 15. maj 1973

Som anmelder:

ARNE HOMANN
landsretssagforer

Indfert i dagbogen
den 16. maj 1973
for Ballerup retskreds

LYST
Tillige lyst pantstiftende
fsv.ang. 5 bf - 5 dx.

JENNY SORENSEN
retsassessor

/ K.Horn-Jensen

C. Carlsen
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